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Wohnanlage in der Stadt Salzburg

10 Rad-Minuten vom
Stadtzentrum entfernt
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10 Geh-Minuten von zur
S-Bahn Station Parsch




Siedlung Friedrich-Inhauser-Stralse 2014

Grundstlickseigentum:
Stadt Salzburg

Errichtung und
Vermietung:

Heimat Osterreich
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Projekt

1983

2021

75 geforderte Mietwohnungen
Massivbau

Warmeversorgung: Gas

75 PKW Stellplatze

99 gefdrderte Mietwohnungen

Massivbau + 6kologische Warmedammung + Holz-Hybridbau
Warmeversorgung: WRG aus Abwasser/-warme + Pellets + PV

68 PKW Stellplatze + 12 Stellplatze im Freien + Mobility Point
Fahrradgarage mit eigener Rampe + Uberdachte Radabstellanlagen
100% Barrierefreiheit + 1 Aullenraum/Wohneinheit
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CO2 Bilanz

Entwicklung THG-Emissionen

3.500
3.000
2.500
2.000

1.500

THG-E [kg CO2-eq./(P-a)]

1.000

500

: I.II.....II
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Gebaude

Lebenszykluskosten

Vergleich von Varianten: Liftung, Warmeversorgung,
Stromversorgung, Gebaudehille, Mobilitat

Gewichtet nach Investitionskosten, Instandhaltungskosten,
Verbrauchskosten, CO2-eq.-Emissionen

Vollkosten [€£/a]

Vergleich Gebiudehiillvarianten

€ 90,000
€ 80.000
€70.000
€ 60,000
€50.000
€ 40.000
€30.000
€20.000
€10.000
€ -

Sondierung

W Materialkosten [€/a]

® Heizkosten [€/a]

Okologisch

W Instandhaltungskosten [€/a]

CO2-eq.-Emissionen [kg CO2/m?KOF]

CO2-Emissionen [kg/(m? KOF-a)]

Vollkosten [€£/a]

Vergleich Liftungsvarianten

€ 40.000
€ 35.000
€30.000
€ 25.000
€ 20.000
€15.000
€ 10.000
€5.000
€-
Ablufta. chne WRG
W Materialkosten [€/a)

W Heizkosten [€/a]

Ablufta. mit WRG KWRL

B Instandhaltungskosten [€/a]

C02-eq.-Emissionen [kg/(m?*a}]

CO2-Emissionen [kg/(m?a)]

Vergleich Mobilitatsvarianten
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Bauordnung Mobilitdtskonze pt
m Materialkosten [€/a] m Instandhaltungskosten [€/a]
W Mobilitdtskosten [€/a] C0O2-eq.-Emissionen [kg CO2-eq./(m*a)]
Vergleich Warmeversorgungsvarianten
€ 50.000 6
£€45.000 =
5 @®
€40.000 NE
_‘g € 35.000 4 -‘-Eé
£ €30.000 =
= (=
£ €25.000 3 g
<] ]
= €20.000 7
2 €15.000 2 E
€ 10.000 1 8
€5.000 ©
€ 0
samasse biomassesabwasse [R— —
B Materialkosten [€/a] ® Instandhaltungskosten [€/a]
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Vergleich Photvoltaikvarianten
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WBF, 85kWp Dach 90%, 117 Dach max, 136 Fassade 198
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Versorgung

PV-Anlage
~20% des Gesamtstrombedarfs (ca. 85 kWp)

Warmeversorgung
Deckung des Gesamtenergiebedarfs
(~60% Heizung, ~40% Warmwasser):

Fachplaner 35% 31% 34%
Simulation 45% 30% 25%
Betrieb 43% 25% 32%




Mobilitat

 Stellplatze getrennt von Wohnungen (Stellplatzschlissel 0,8)

* 3 Fahrradabstellplatze/Wohnung Fahrradgarage mit eigener
Rampe, Giberdachte Stellplatze bei Hauseingangen

* Mobility Point mit E-Carsharing, E-Bikes, E-Scooter, Lastenrad,
Trolleyboy, Einkaufswagen,...




Menschen

ab 2016 Einbindung der Bewohner:innen
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Bewohnerbefragung zur Zufriedenheit, personlichen Situation, etc.

Informationsveranstaltung zum Sanierungsvorhaben
Einzelgesprachstermine zur Klarung von Fragen, Bedenken, etc.
Kontaktperson von Heimat Osterreich

Angebot Ersatzwohnungen, Angebot Rickzugsmaoglichkeit

o s W PE

Ricksiedler (ca. 30%) in Planung Wohnungsgrundrisse eingebunden

Video




KO Ste ﬂ (netto zum Zeitpunkt Fertigstellung)

99 Wohnungen, ca. 6 745m? Wohnnutzflache

Errichtungskosten ca. 19.000.000,- (ca. 2.820,-/m? WNF)
Reine Baukosten ca. 14.700.000,- (ca. 2.180,-/m2 WNF)
Wohnbauférderung ca. 10.500.000,- (60% Darl./40% Zusch.)

Klima- und Energiefond ca. 1.000.000,- (diverse Projekte)

(nur teilweise in Errichtungskosten enthalten)

Miete unter € 11,00/m?
(brutto inkl. € 3,- BK/HK/WW; exkl. TG)

Durchschnitt der Mietangebote Stadt Salzburg 2022 It. Team Rauscher Marktbericht € 19,80/m?
(brutto inkl. BK/HK/WW; exkl. TG)




Kosteneinsparung Betrieb

Musterwohnung 68m?

(fiktive Einsparung anhand von indexierten
tatsachlichen Kosten, Messdaten, Annahmen)

Hohere Mietkosten ca. 1.000,-/a

Einsparungen 3 kopfige Familie
Warme u. Strom ca. 3.100,-/a
Mobilitat ca. 900,-/a

€16.000

€ 14.000

€10.000

€8.000

€6.000

€4.000

€2.000

€ 2.000

Jahrliche mit thermischer Sanierung, Heizungstausch, neue Haushaltsgeraten, PV-Anlage, Mobilitatskonzept

2019 2020 2021 2022 2023

Miete mmmWdirme mmmStrom Mobllitdt wemZuschlsse e=mphne Verdnderung



klimaaktiv Architektur und Nachhaltigkeit

/ufriedenheit

eooe Staatspreis 2024

e Stadtebauliche Aufwertung der Wohnanlage; Gewinner des Staatspreises fur Architektur und

Nachhaltigkeit 2024

* Hochwertige Umsetzung der thermischen Sanierung und Nachverdichtung Auszeichnung

klimaaktiv Gold; nachweislich gute Luftqualitat in den Wohnungen

> hohe Zufriedenheit der Bewohner:innen

Generelle Zufriedenheit

sehr zufrieden

40

zufrieden

46

geht so

nicht zufrieden |
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Erfolgsfaktoren

e gut strukturierter Prozess, moglichst kontinuierliche Prozessbegleitung, interne und externe
Kommunikation

* Aktive Rolle der Stadt: Smart City Masterplan, Sanierungsschwerpunkte, Diskussion von
Qualitaten und Zielen, Einsatz von Qualitatssicherungsinstrumenten

* Fordermittel fir Sondierungsphase: Vorarbeiten, verschiedene Planungsvarianten,
Bewohnerkommunikation, Prozessbegleitung

* Motiviertes Team, Engagement von Einzelpersonen, ein bisschen Glick fiir die Finanzierung ;)

Wichtig fir die Zukunft:

* Verbesserte Rahmenbedingungen: Strukturwandel von Neubau zu Sanierung, rasche Umsetzung
EU-Vorgaben, Forderanreize, aktive Rolle der Stadte
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Weiterfuhrende Infos

Wissenschaftliche Berichte

Sondierung, Begleitung, Monitoring,...

Videomaterial

Projektinfo, Bewohnerkommunikation, Dokus,...
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