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Demoprojekt folgt auf Sondierung

Die Ergebnisse der Sondierung zeigen, dass pauschale Losungsansatze nicht praxistauglich sind.

Die in der Sondierung entwickelte Grundlage fur die Ubertragbare Losung eines klimafitten = S ,
Baukastetnsystem wird in der Demo auf die jeweiligen 6konomischen und sozialen Randbedingungen ~ © wohnbund:consult
angepasst.

1. Klimafit (= thermisch + energetisch): Demo 1 / RugierstraRe (Plus-Energie)
* hohe technische Umsetzungstiefe, vollumfangliche Sanierung innerhalb der Projektlaufzeit

* hoher Grad der Kommunikation der technischen und wirtschaftlichen Aspekte gegenuber
Mieter:innen

2
* intensives Monitoring vor, wahrend und nach der Sanierung M\j B

2. Energetisch+: Demo 2/ Flordiusgasse (dezentrale Warmepumpe)

» Entwicklung eines klimafitten Stufenplans mit einem Fokus auf die energetische Erneue Ny
(Dekarbonisierung) im Projektteam

» Erproben von Formaten der Bewusstseinsbildung als Vorstufe fur eine Zustimmung der/gw
Mieter:innen fur eine energetische Umstellung

+ Monitoring der Uberzeugungsarbeit, Evaluierung von Erfolgsfaktoren TRy 1

3. Low-Tech: Demo 3 / Friedrich-Kaiser-Gasse L\L\\’\/\/R[/Z:L
+ Gebaude ohne Rucklagen = geringe Investmoglichkeit _
» Kokreative Entwicklung von kostenneutralen low-tech MalRnahmen zur Reduktion
individuellen Energiekosten, zur Erhohung des Wohnkomforts und zur Aufrechterhaltung ‘ © wohnbund:consult
minimaler Wohnstandards



Demo 1: Rugierstralle

» Baujahr 1990 — 34 Jahre alt, Sanierung und Modernisierung notwendig

» Das Ziel — Gebaude mit innovativen Losungen fit fur die Zukunft zu machen
» Einsatz alternativer Energiequellen: 140 kWp Photovoltaikanlage
» Einsatz alternativer Energieversorgung: Grundwasser-Warmepumpe
» Einsatz 6kologischer Baustoffe
« Markante Reduktion von CO2-Emissionen 06/7@

 Was konnen sich die Mieter erwarten? ’}’79
Hohere Wohnqualitat!

* Durch erhdhte Dammung und neue Fenster warm im Winter
» Grundwasser-Warmepumpe ermoglicht das Temperieren Ilhrer Wohnraume im Sommer

) 6’/7"6
« AuBenliegender Sonnenschutz G/e
S,
%

o

© wohnbund:consult

Kosteneinsparung!
+ Erwartete Einsparung lhrer Betriebskosten um rd. 50%



MafRnahmen der Plus-Energiesanierung

Fenster, Loggien und

| Flach- und Schrigdach
\ Terrassentiiren

‘. ... Abbruch und Neubau
; ... Erneuerung mit 3-Scheiben
Isolierverglasung

‘ ... Austausch der Lichtkuppeln
gegen besser gedammte Modelle

... Montage von Raffstores
(auBer Nordseite)

Hauseingangstiiren
und Stiegenhauser

Photovoltaikanlage (PV)

... Tausch mit 3-Scheiben
... Montage der Paneele auf Isolierverglasung
den Dichern, teilweise an

den Fassaden (Ost und West)
sowie an Terrassenbriistungen

im Dachgeschoss

Modernisierung

.. Laubengangiberdachung

Dammung Heiz- und Kiihlsystem | [ ... Vordacher Hauseingange
... der Fassaden mit EPS ‘ ... Umstellung von Fernwérme [ .. Blitzschutzanlage

‘ auf Grundwasserwadrmepumpe | 7
... der Keller- und = ... Fassadenfarbe

Garagendecken sowie der
obersten Geschossdecke
mit Hanf / Zellulose

... Deckenpaneele fir die i i 2
Temperierung im Sommer ... Loggien und Terrassen inkl.
Bodenbelag und Gelander

... Aufzlige | © wohnbund:consult




Intelligente Optimierung des Heizsystems & wohnio
Monitoring mittels Kl + loT

Wohnio Hardware Wohnio Software Plattform
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Anforderungen der OSW an die Co-Entwicklung der
Wohnio-Losung

\ Entwicklung einer einfachen, minimalinvasiven Losung mit

intelligentem Monitoring, Alarmierung & Steuerung speziell fir den

Technisch mehrgeschossigen Wohnbau.

@ Entwicklung einer kosteneffizienten Losung mit niedrigen

Installationskosten, die messbare Heizkosten-Einsparungen und
Wirtschaftlich eine rasche Amortisation ermoglicht.

£

Umlegbarkeit der laufenden Kosten entweder in die Betriebskosten
oder den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag nach WGG.

ﬂ

Rechtlich



Demo 1: Optimierung & Monitoring als vorbereitende
MaRnahme zur Heizungsumstellung

.« © wohnbund:consult

Ziel: Heizungsoptimierung und Monitoring als vorbereitende Malinahme vor Umstellung von Fernwarme auf
Grundwasser-Warmepumpe zur Reduktion der Verbrauche, Systemtemperaturen und Identifkation
notwendigen maximalen Spitzenleistung.

Herausforderungen:

» Installation intelligenter Regler in 8 Stiegen im Winter (Janner 2025) fur den hydraulischen Abgleich

« Keine Dokumentation von der Fernwarmeanlage sowie Abstimmung mit dem Fernwarmebetreiber Wien
Energie

« Abstimmung mit Mietern zu festsitzenden Ventilstiften und weniger heillen Heizkorpern aufgrund
niedrigerer Vorlauftemperaturen

Resultat: Vorhandene Anschlussleistung von ~400 kW auf ~200 kW reduziert. Sowie Energieeinsparungen
von 18% — 22%.



Ausgeglichene Energieverteilung erlaubt Reduktion der
Vorlauftemperatur und somit Kosten- und CO2-Einsparungen
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OSW & Wohnio:

Referenzprojekte erzielen 17% - 32% Heizenergieeinsparung

Neilreichgasse Bechardgasse Puchsbaumplatz
Baujahr « 1984 * 1986 e 1987
Bruttogeschossfldche e 2.335m? * 3.240 m? e 2.011m?
Versorgungsart * Gas Zentral *  Fernwarme * Fernwarme
Heizkreis-System * 1-Rohr * 1-Rohr  2-Rohr

Heizenergieeinsparung -32.3% -30.2% -17.6%

Amortisation: <3 Jahre (Fernwarme) bzw. <5 Jahre (Gas Zentrale)




BREITENLEE

OSW & Wohnio haben
2025 bereits +20
Projekte umgesetzt.

Erwartete Einsparungen/Jahr

* Heizkosten: ~ 130 K€

* Energie: ~ 970 MWh

e CO2-Emissionen: ~ 170 kT
 ,Gepflanzte Baume“: ~ 10K




Monitoring: Portfolio-Dashbord mit relevanten Kennzahlen

© o @ © 4 o}
Erwariete Kosteneinsparung Erwartete Energieersparnis Erwartete CO2-Erspamis

130.497 con 968,9 v 167,7 vser

Gebaudeiibersicht Q. suchen

N E Adresse Hei i T Ewatele @ pee® sy
@ 1 Meilreichgasse 9 Wien Gaskessel 438 40-60 20-30% 29192 In Gptimis
@ 2 Puchshaumplatz 1 Wien Fernwarme 676 11-72 10-20% 2514 In Opimii
@ 3 Bechardpasse 15 Wien Fernwérme 58,1 42-64 20-30% 42798 I Optimi
@ 4 Rugierstralle 28 Wien Fernwirme 702 23-46 10-20% 3761 In Optir
@ 5 Handelskai 130 - Wohngebiude Wien Fernwirme 455 48-97 5-10% 33.2913 I Arialys
@ & Gassergasse 19 Wien Fernwérme 511 26-53 5-10% 13.1756 I’ Analya
@ 7 Litzowgasse 5 Wien Fernwarme 1244 48-96 10-20% 52028 I Analys
@ B Absberggasse 1-3 ‘Wien Fernwarme 506 41-82 10-20% 6.738,3 I Analys
@ 9 Karmarschgasse 20 Wien Fernwarme 65 12-24 10-20% 42439 In Anaks
@ 10 6/ Mie 5 Wien Fernwérme 784 15-30 10-20% 1279 Im Analivs
@ 11 Blindengasse 52 Wien Fernwérme 772 11-21 10-20% 25871 |t Ariahys
@ 12 Barichgasse 20 Wien Fermwérme 1z 6-1 10-20% 2153 In Analya
@ 13 Lecpoldauer Straie 15/ Pilzgasse 14 Wien Fernwérme B5Z 20-40 10-20% 10 In Anzlys
@ 14  Rinnbackstralz 31 Wien Fernwérme 679 5-10 10-20% 15419 I Ansiym

)




Echtzeitdaten: kontinuierliche Optimierung &Transparenz

Ubersicht Energieverbrauch

Gesamtenergieverbrauch

130.088 kWh

Leistung

180 kw
160 kw
140 kw
120 kw
100 kw

80 kw

05. Okt. Di, 07.

Energieverbrauch Heizung

60.105 kWh

Do, 09. Ss, 11. Mo, 13. M, 15. Fr,17. 19. Okt.

@ Prim&r Heizung Zone 1 +2 @ Prim&r Warmwasser Zone 1+2 @ Prim&r Heizung + Warmwasser Dachgeschol

Zeitraum

(E 1.10.2025 - 28.10.2025

Exportieren

|4

Energieverbrauch Warmwasser

69.983 kWh




Alarmierung & Steuerung:
Behebung defekter Steuerung und Durchfuhrung Sommerabschaltung

Defekte Steuerung behoben Heizung in Sommerbetrieb gestellt

Leistung
300 kw

250 kW

200 kw

150 kW

100 kW

50 kW

0kw
02. Feb. 09. Feb. 16. Feb. 23. Feb. 02. Mérz 09. Mérz 16. Mérz 23. Mérz 30. Mérz 06. Apr. 13. Apr. 20. Apr. 27. Apr. 04. Mai 11. Mai 18. Mai 25. Mai

O Primar Warmwasser Zone 1+ 2 @ Primér Heizung Zone 1 + 2

A Kontinuierliches Monitoring ermaoglicht die friihzeitige Erkennung defekter Komponenten.




Reduktion Anfahrts-/Wartungskosten durch digitalen Zwilling
(3D Scan, Schemata, Dokumentation)

NNES

Leistung
L

Heizungsart
== Fernwarme

é. Rohrsystem
Einrohrsystem

m Warmeabgabe
Heizkorper

Wasserversorgung
(o) Zentral

Anzahl Vertikalstrange

#g

Heiz- und Warmwasserschaltkreise 1 +
Heizkreis
Heizkreis 1
SCHALTKREISTYP REGULIERVENTIL TRVS INSTALLIERT PUMPENMODELL

Mischkreis Nicht vorhanden Teilweise Grundfoss Magna 3




Ergebnis der Kooperation: Win-Win-Win Situation

Mieter
-150€ /Jahr
Heizkosten
Umwelt
. -+ -16tC02/ Jahr
wohnio Emissionen
osw

Uberblick & s
Transparenz



Danke fur die Aufmerksamkeit!

Kevin Bauer

Geschdftsfiihrer
Griinder Wohnio GmbH

Marlene Schuster

Leitung ESG, Innovation &
Portfoliomanagement OSW

© wohnbund:consult
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