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DIE AUFGABENSTELLUNG

Gebaude aus den 1990er-Jahren

EVB-Stand gering

Zentrale oder dezentrale Heizanlage mit fossilen Brennstoffen

Heizungsumstellung bei Bestandsgebauden mit mittlerer thermischer Qualitat

Untersuchen der Akzeptanz der Mieter- bzw. Eigentumerinnen
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BESTANDSANALYSE IM ,,WIEN-SUD“-KONZERN

746 Wohnhausanlagen

rd. 24.000 Wohneinheiten 59%

Handlungsbedarf = M ohne fossile Energie
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37 WE / 2 Stiegen, WNFL: 2.422 m?
Baujahr: 1996, 5 cm WDVS

Pilotprojekte:

Felixdorf, Fabriksgasse 2-4

Untersuchte Varianten

Variante Vi V2 V3 - Referenz
Luft/Wasser Felletkessel 150 KW IST Situation
Energieversorgung WP 150kW

E-Patrone 30kW

Energiequelle

Luft Fellets Gas
Warmwasser
zentral zentral zentral
21,7 kWp 91,7 kWp -
Pv-Anlage

© sima consulting GmbH
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Pilotprojekte:

Felixdorf, Fabriksgasse 2-4

Y1 2 Y3 (Bestand)

Investitionzkosten
Warmeerzeuger € 136 000 €30270 €17 000
Pufferspeicher (2€/1) €10000 € 10000
Trinkwasserspeicher €4784
Frischwasserstationen € 9000
Hydraulik €10000 €10 000
Leitungsfilhrung / Anbindung €10000 €3 000
Zubehér Pelletkessel €0 € 15000 -
Summe €175000 €73054 €17 000

Bauseitige Leistungen / Monlnge'

Pelletlager € 60000
Montage €35000 €11611
::::::ﬁ Anszchlussleistung €4 680 )
Entsorgung Gaskessel €2000 €2000 € 2000
Summe €41 480 €73611 €2000

Zusétzliche Kosten'
Planungszkosten €10834 €14666
Nebenkosten €10834 €7333
Reserve férderféhig €5417 €3 667
Reserve nicht férderféhig €5417 €3 667
Summe €32502 €29333

Férderungen
Férderung Warmepumpe (Bund) -€ 24 80O -€ 37 000
Férderung NO -€ 52 880 €31 449
——— S —
Gesamt

Gesamtkosten €249 182 €175998 €19 00
Gesamtkosten abzigl. Férderung €171 503 €107 548 €19 000§
Gesamtkosten pro Wohneinheif €4635 €2%907 €514

Laufende Kosten
Energickosten/Jahr €22 661 €25725 €38 87¢
Wartungskosten/Jahr €8440 €9 940 €994
Betriebskosten/Jahr® €31101 €35 465 €48 814

37 WE / 2 Stiegen, WNFL: 2.422 m?
Baujahr: 1996, 5 cm WDVS

Wiarmepumpe  Pellets Bestand
Gesamt
Gesamtkosten €249 182 €175998 €19 000
Gesamtkosten abzigl. Férderung €171 503 €107 548 €19 000
Gesamtkosten pro Wohneinheit’ €44635 €2907 €514

Laufende Kosten

Energiekosten/Jahr €22 661 €25725 €238 878
Wartungskosten/Jahr €8 440 €9 940 € 9940
Befriebzkosten/Jahr® €31101 €35 665 €48 818

© sima consulting GmbH

Pellets aus wirtschaftlichen Grunden

Einbau im KG moglich

Kombination mit therm. Sanierung untersucht
Durch Entfall Bundesforderung nicht umsetzbar
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16 WE / 2 Stiegen, WNFL: 966 m?
Baujahr: 1998, 7 cm WDVS

Pilotprojekte:

Enzersdorf a.d. Fischa, Fischemenderstr. 50

Untersuchte Variante

Variante V1 V2 - Referenz
. 2x Luft/Wasser WP 26 KW/ IST Situation
Energieversorgung 12 KW
Energiequelle Luft cas
Warmwasserbereitung dezentral Ober

Wohnungsstationen dezentral Ober Gastherme

Pv-Anlage 26,9 KWp

© sima consulting GmbH

WIEN SUD

Machbare Sanierung von 1990er-Jahre-Wohnbauten — Erfahrungen aus einem Projekt der NO Wohnbauforschung

N
>



Pilotprojekte:

Enzersdorf a.d. Fischa, Fischemenderstr. 50

WP mit Schallschutzeinhausung

dung Pufferspeicher durch

Doch

Warmepumpe
mit Schallschulz

AN

16 WE / 2 Stiegen, WNFL: 966 m?
Baujahr: 1998, 7 cm WDVS

Wanddurchbruch zu
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Pilotprojekte:

Enzersdorf a.d. Fischa, Fischamenderstr. 50

yi
Invesfitionskoste

Warmeerzeuger €43 220
Warmwassers| peicher

Pufferspeicher €2 240
Wohnungsstalionen £53 814
Hydraulik €15 000
Zenfralisierung € 75000
Leitungsfihrung / Anbindung £ 50 000
Summe €239 074

Bauseilige Leisungen / Monlage'

V2 (Bestand)

€24 000

€ 24 000

Emichtung Technikraum €10 000
Montage €47 815
Erhdhung el. Anschlussleistung €2 340
Entsorgung Gasthermen etc. € 3900
Summe € 64 055
Tustitzliche Kosten'
Planungskosten €15 157
Nebenkosten €13157
Reserve forderdfahig €7328
Reserve nicht forderfahig €7 578
Summe €45 220
Forderungen
Bundesférderung Warmepumpe -€ 16000
Bundesférderung Zentalisierung -£ 64 000
Landesfirderung -€102 232
Summe -€182 232
Gesamt
Gesamtkosten €348 351 €24 000
Gesamikosten abzigl. Forderung €156 119 € 24 000
Gesamlkoslen pro Wohneinheit® €10382 €1 500
Laufende Kosten
Energiekosten/Jahr €7 452 €11 443
Wartungskosten/ Jahr €5920 € 4 600
Befriebskosten/Jahr® €15372 €16 243
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Warmepumpe
Gesamt
Gesamtkosten € 345 351
Gesamtkosten abziigl. Férderung €166 119
Gesamtkosten pro Wohneinheit® €10 382
Lavfende Kosten
Energiekosten/Jahr €9 452
Wartungskosten,/Jahr €5920
Befriebskosten/ Jahr® €15372

© sima consulting GmbH

16 WE / 2 Stiegen, WNFL: 966 m?
Baujahr: 1998, 7 cm WDVS

Bestand

€24 000
€ 24 000
€1 500

€11 443
€ 4 800
€16 243

Aus Platzgrunden nur WP untersucht
Bestandleitungen grenzwertig dimensioniert
Einrohrsystem in den Wohnungen
Durch Entfall Bundesforderung nicht umsetzbar
Zusatzlich Hybridsystem WP/Gas untersucht
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13 WE / 2 Stiegen, WNFL: 926 m?
Baujahr: 2002, 7 cm WDVS, WEG

Pilotprojekte:
Reisenberg, Am Eisteich 33+35

Untersuchte Varianten

2x Luft/Wasser 2w Luft/Wasser Pelletkessel  IST Situation
Energieversorgung

WP WP
Energiequelle

Luft Luft Pellets Gas

Dezentral Ober Zenfral Ober Zentral Ober dezentral
Warmwasser
Wohnungsstatione Warmwasser-  Warmwasser- Uber
n speicher speicher Gastherme
21,5kWp 21,5 kWp 21,5 kWp -

PW-Anlage

© sima consulting GmbH
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13 WE / 2 Stiegen, WNFL: 926 m?
Baujahr: 2002, 7 cm WDVS, WEG

Pilotprojekte:
Reisenberg, Am Eisteich 33+35

Die Gegebenheiten

=)

Quelle: Google Earth
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Pilotprojekte:

Reisenberg, Am

Eist

eich 33+35

¥l ¥2 ¥4 (pesignd)
Invesifionskosien
Warmeerzevger € 84 060,00 € 84 060,00 € 16 3%0,00
warmwasserspeicher €2 506,00 €2 50600
Fulferspeicher € 4 480,00 £ 4 4B0,00 £ 4 4B0.00
wohnungssiafionen €43 563,00
Hydraulik € 15 000,00 €15 000,00 € 1.5 0D0 00
Ienfralisierung €25 700,00 € 44 #0000 € 44 70000
Leitungsfihrung / Anbindung € B 000,00 € B 000,00 €5 00000
Forderschnecke und Ravchrohr (V3) €5 08000
Summe € 182 803,00 € 140 744,00 € 78 344,00
Bauseilige Leistungen / montage’
Emichiung Technikravm €10 000,00 € 10 000,00 € 10 000.00
rellefiager €20 000,00
Montage €36 560450 €32 18720 £ 27 50980
Erhdhung el. Anschlussleishing € 4 £80,00 € 4 680,00
Entsorgung Gasthermen efc. € 6 500,00 £ & 500,00 € 6 500.00
Summe € 57 740,50 € 53 347,20 € &4 007,80
Tusdtzliche Kosken'
Flanungskosten €12027.18 €10715746 €16 437 58
Nebenkosien €12027.18 €10715746 €8 216T%
Reserve forderfahig €5 76359 £5357.88 €4107 40
Reserve nicht forderfahig €46013.5% £5357.88 €4107 40
Summe €35 831,54 €32147.28 €32 875.1¢
Farderungen
Bundesforderung Warmepumpe -€ 24 000,00 € 24 000,00 -€ 30 000,00
Bundesfordenung Zenfralisierung -£ 52 000,00 ~€ 52 000,00 -€ 52 0DD 00
Landesiorderung inkl. Ricklage -€ 60 B5B,47 -€ 52 081,358 -€ 37 £02.47
[ T T T
Gesamt
Gesamikosten 27637514 £ 248 462,45 €197 25096
Gesamikosten abziigl. Forderung €137 514,48 €114 381,10 € 77 558,47
Gesamikosten pro wohneinheit' €10 578,21 €8 P5239 €5 PE6.04
Loufende Kosten
Energiekosten/Jahr €B81294 €7 846,07 €7 47207 €113p529
wartungskosten/Jahr €5 560,00 €5 560,00 €7 08000 €3 60000
Befiebskosten/ Jahr® €14 372,74 €15 404,07 €14 552,07 €14 795,27
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Gesamikosten

Gesamikosten abziigl. Forderung

Gesamitkosten pro wohneinheit®

Energickosien/ Jakhr
wartungskasten/ Jahr
Befiebskosten/ Jahr®

WP/WW dezentral WP/WW zentral
Gesamt
€276 375,14 € 248 4562 48

€ 137 514,48 € 114 381,10

€10 57621 €8 #5239
Lovfende Kosten
€£BE81274 € P B4S 07
€5 56000 €5 580,00
€ 14 37274 £ 15 404,07

Pellets Bestand
€ 197 250,94
€ 77 558 4%
€5988 04
€0 40009 €11 3P529
€ 7 080,00 € 3 &D0 00
€ 14 552,09 €14 995,29

© sima consulting GmbH

Pellets aus wirtschaftlichen Grinden
Erforderlicher Platzbedarf vorhanden
Leitungsfuhrung in Bestandskaminen
Versorgung 2. Gebaude uber Erdleitung
Zustimmung von Mieter- und Eigentumerinnen

13 WE / 2 Stiegen, WNFL: 926 m?
Baujahr: 2002, 7 cm WDVS, WEG
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Pilotprojekte

Reisenberg, Am Eisteich 33+35

AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Péiten, Landhausplatz 1

Amt der. L 3109
Herm/Frauw/Firma

WEG Am Eisteich 33+35

vertr, d. SG WIEN SUD

Untere Aquéduktgasse 7
1230 Wien

Beilagen E-Mall: post.f2@noel.gv.at
F2-MHAS-02/3.600.228/04 Fax: 15800 B 005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Intemet: www.noe.gv.et - www.noe.gv,atidatenschutz

(027 42) 8005

Bezug Bearbetung Durchwah! Datum

Martina Schroll 14834 24. Juni 2025
Betrifft

g 2019; einer Obj ung

in Form eines konslan(en Zuschusses
Bauort: Reisenberg, Am Eisteich 33+35

Die NO Landesregierung hat Ihnen in der Regierungssitzung vom 10.12.2024 eine Frderung
bewilligt und sichert Ihnen gemag § 10 des NO Wohnungsfdrderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
{NOWFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 24.09.2019 beschlosse-

nen NO W 2019 in der igen Fassung unter den in dieser Zusi-
cherung emhanenen Auflagen und 1 einen nicht ri Zuschuss

) zu den 1 flr eine il gemal} Punkt V1. 3 dieser Zu-
slcherung in Hohe von 73.087,00 €, weiche zur F der

L nes
auf der Liegenschaft KG Reisenberg EZ 1309 mit 12 Wohnungen, 1 Elndcmunqen 2ur Gesund-
und 0 und einer Nutzfl von 926,41 m* wird,

zu.

Die Objektférderung wurd auf die Dauer von hichstens 10 Jahren in der Hohe von jahrlich 6 %
zuden i 1 einer A
Der Zuschuss betragt Jahriich héchstens 4.385,00 €.

Im Falle der Bewilligung einer Nachfdrderung von 31,00 € durch die NO Landesregierung ware
eln jahrlicher Zuschussbetrag von insgesamt 4.416,00 € auf die Dauer von héchstens 10 Jah-
ren fir eine Ausleihung von insgesamt 73.607,00 € moglich.

Die Mindestiaufzeit der Auslelhung betragt 10 Jahre. Die Sanlerungskosten betragen 264,85 €m*

Die der sind 1.200,00 €
pro Quadratmeter Wohnnuizﬂéche Die héchst forderbare Nutzfliche bettagi 130 m?. In diesem
Wohnhaus befinden sich 10 Eir zur mit einer Nutz-
fidche von mehr als 130 m* 0

VI2026 107 WS 2019 Zusicherung

"= Bundesministerium bmk.gv.at

Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat,

Innovation und Technologie Leonore Gewessler
Bundesministerin

RadetzkystraBe 2, 1030 Wien

Genehmigung Ihres Férderungsantrages

Ich freue mich thnen mitteilen zu kénnen, dass das Projekt, das Sie zur Férderung eingereicht
haben, positiv beurteilt und daher genehmigt wurde.

Osterreich ist dem Pariser Klimaabkommen verpflichtet und gemeinsam kénnen wir das Ziel
eines klimaneutralen Osterreich bis spatestens 2040 erreichen. Dazu braucht es
ambitionierte nationale MaBnahmen zur Treibhausgasreduktion um den nationalen Klima-
und Energieplan umzusetzen und innovative Projekte in Osterreich zu realisieren.

Fiir alle weiteren Schritte steht Ihnen die Kommunalkredit Public Consulting GmbH als
Abwicklungsstelle gerne zur Verfiigung. Alle relevanten Informationen hierzu finden Sie auf

den nachfolgenden Seiten.
Ich betrachte Klimaschutz als bedeutende Chance far Gerechtigkeit sowie fir die
zukunftsfahige Entwicklung von Wirtschaft und Arbeitsplatzen in Osterreich. Diese Chance

gilt es gemeinsam zu nutzen — vielen Dank fir Ihren Beitrag dazu.

Mit besten GriBen

Leonore Gewessler
Bundesministerin fiir Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie
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13 WE / 2 Stiegen, WNFL: 926 m?
Baujahr: 2002, 7 cm WDVS, WEG

PROJEKT IST NUR DURCH
DIE ZUSICHERUNG
DIESER FORDERUNGEN
UMSETZBAR!
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- - . 13 WE / 2 Stiegen, WNFL: 926 m?
PIIOtprOJekte ) Baujahr: 2002, 7 cm WDVS, WEG

Reisenberg, Am Eisteich 33,35
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Was wird zur Erreichung der Klimaziele benotigt:

Anpassung der Heizlast-Norm

Klimaschutzgesetz mit verbindlichen (realistischen) Zielen
Rechtliche Grundlagen im WGG und MRG
Zielgerichtete Forderungen

Ausbau der Infrastruktur

Bewusstseinsbildung / Bewusstseinswandel
Sozial gerechte Umsetzung

Klimaschutz soll nicht
als Belastung, sondern

als Chance
wahrgenommen werden

WIEN SUD
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VIELEN DANK FUR IHRE

AUFMERKSAMKEIT!
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